ALCALDIA DE PASTO
Despacho del Alcalde

DECRETCQ 22 60E 2024
..... )

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL "ALTAMIRA", UBICADO EN EL SUELO DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

EL ALCALDE MUNICIPAL DE PASTO

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas en el
numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley
2079 de 2021, las conferidas en la Ley 136 de 1994, en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
1077 de 2015, y en el Acuerdo 004 de 2015 Plan de Ordenamiento Territorial de Pasto, v,

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3 numerales 2° y 3°, establece que “E/ ordenamiento
del territorio constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los
siguientes fines (...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en
aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de
la propiedad a la cual fe es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.
3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio
cultural y natural (...)"

Que el numeral 2° del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1 de la Ley
902 de 2004, sefiala que las normas urbanisticas generales “Son aquellas que permiten
establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de
las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion. Por
consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de
terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que
se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a
sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones (...)"

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley”".

Que el articulo 38 ibidem, establece que “En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas
que fos desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de
las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos
afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre ctros, son mecanismos que gararntizan este propoésito”.

Que, a su vez, el articulo 39 de la misma Ley 388 de 1997 establece las cargas urbanisticas
y sus correspondientes escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de
determinar el sistema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas.
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Que en el capitulo 1 del titulo 4 “Instrumentos de Planeacion y Gestion del Desarrollo
Territorial”, el Decreto Nacional 1077 de 2015 reglamenta parcialmente la Ley 388 de 1997,
en lo concerniente al procedimiento para la formulacion y adopcién de Planes Parciales.

Que el articulo 2.2.4.1.1 del citado Decreto Nacional 1077 de 2015, reglamenta de manera
general la formulacion y adopcion de los planes parciales y de manera especial, el contenido
de los planes parciales para las areas sujetas a “tratamiento de desarrollo dentro del perimetro
urbano y las areas comprendidas en el suelo de expansion urbana para su incorporacion al
perimetro urbano, en concordancia con las determinaciones de los planes de ordenamiento
territorial y los instrumentos que los desarroflen o complementen.”

Que en el articulo 350 del Acuerdo Municipal 004 de 2015 — Plan de Ordenamiento Territorial
de Pasto, se sefiala que “Dentro del enfoque de ciudad sostenible que optimiza los sistemas
urbanos, los planes parciales se transforman en instrumentos idéneos para el desarrollo de
zonas especiales del suelo urbano y de expansion urbana que son esenciales para el
fortalecimiento del modelo. Las zonas identificadas para el desarrollo de planes parciales de
expansion son Aranda, Jamondino, Mijitayo, Chapal y Altamira. En suelo urbano se identifican
los Planes Parciales de Desarrollo Loma de Tescual, Panamericana Norte, Loma de/
Centenario, Torobajo y los planes parciales de redesarrollo identificados en el Plano EE7”.

Que el Documento Técnico de Soporte del Acuerdo Municipal 004 de 2015, define en su punto
3.5.5.16.3 los lineamientos para el desarrollo del Plan Parcial de expansién Altamira, dentro
del cual se encuentra localizado el poligono para la formulacion del Plan Parcial Altamira y
sefiala como su objetivo “Integrar al desarrollo urbano suelo para vivienda y espacio publico
en un area conectada con {a ciudad.”

Que teniendo en cuenta la naturaleza del Suelo de expansion Altamira, que conferme con lo
dispuesto en el Acuerdo 004 de 2015 se destina al desarrolio de Vivienda y Espacio Publico”,
se realizd la formulacién del Plan Parcial Altamira, con base en las determinantes urbanisticas
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y las determinantes ambientales
expedidas por la Corporacién Auténoma Regional — CORPONARINO.

Que el Plan Parcial Altamira se encuentra en su totalidad sometido al tratamiento de
desarrollo, con un area bruta de aproximadamente 33.192,50 metros cuadrados de suelo de
expansién urbana.

Que el area de planificacion del Plan Parcial Altamira, localizada en suelo de expansion
urbana del Municipio de Pasto al Sur-Occidente de la ciudad, integrara 3,31 hectareas de
nuevo desarrollo al contexto inmediato de la ciudad, conectandose con el barrio Altamira entre
otros, articulando su estructura a las preexistencias y generando conexién mediante vias
locales en el sector.

Que el predio que conforma el area de planificacion del Plan Parcial Altamira, es el siguiente:

i AREA
No. . CODIGO PREDIAL (M2)
. 52001-00-01-00-12-
Predio 1 0426-000 33,192.50

Alcaldia de Pasto - NIT: 891280000-3
Sitio web: www.pasto.gov.co - Correo: contactenos@pasto.gov.co
Teléfono: +57(2) 7244326, Conmutador Principal: +57(2) 7244326 - Ext: 1001
CAM Anganaoy los Rosales |l



AILCALDIA DE PASTO
Despacho del Alcalde
DECRETCQ 22 6DE 2024
€24 yy 2024 )
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL "ALTAMIRA", UBICADO EN EL SUELO DE

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

AREA TOTAL 33,192.50

Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:

a. Expedicion de determinantes: Mediante Oficio con radicacién interna de CORPONARINO
N.° 102 del 31 de octubre de 2022, se definieron las determinantes ambientales para la
formulacion del Plan Parcial "Altamira" por parte de la Corporacion Auténoma Regional de
Nariio CORPONARINO.

Mediante oficio N° 1132/0089-2023 de 7 de febrero de 2023 la Secretaria de Planeacion
Municipal emitio concepto de determinantes urbanisticas para la propuesta Plan Parcial
Altamira.

b. Radicacion de la Formulacion: La Iniciativa de la empresa FAINCO S.A.S. representada
por INGENIERIA DE RECURSOS HIDRICOS Y SANEAMIENTO AMBIENTAL SAS con su
sigla IRHSA INGENIERIA SAS, radicé la propuesta de formulacién del Plan Parcial Altamira
mediante oficio No. 202300112320011232 del 30 de mayo de 2023.

c. Informacién publica, citacion a propietarios y vecinos: De conformidad con el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, se surtié la primera fase de informacién publica, para
tal fin, el dia 26 de julio de 2023, se envio invitaciones a los propietarios y colindantes mediante
correo certificado por la empresa 472, quien envid las comunicaciones el dia 27 de julio de
2023; ademas se publico en la edicion del dia 28 de julio de 2023 del Diario del Sur.

La reunion de informacién y participacion ciudadana se llevo a cabo el dia tres (03) de agosto
de 2023, en el Auditorio de la Alcaldia de Pasto, sede San Andrés, parque Rumipamba.

Durante la jornada de informacion y participacion del Plan Parcial Altamira, los asistentes
realizaron 4 intervenciones entre preguntas y observaciones: las mismas fueron atendidas
durante la jornada y las respuestas de fondo detalladas se encuentran consignadas en el
Anexo denominado “Matriz de Observaciones y Respuestas P.P. Altamira”, que hace parte
integrante de la Resolucion de viabilidad 359 de 2023 (29 de agosto de 2023).

Los soportes del proceso de informacion obran en el expediente del Plan Parcial.

d. Factibilidad de servicios puUblicos. La Empresa de Obras Sanitarias de Pasto —
EMPOPASTO S.A. E.S.P., mediante oficio con nimero de radicado 20223300179651 del 19
de septiembre de 2022, dio respuesta a la solicitud de factibilidad de servicios de acueducto
y alcantarillado para el Plan Parcial Altamira en el cual se definen los siguientes lineamientos:

Con base en las disposiciones del Decreto 3050 de 2013 del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, y teniendo en cuenta las alternativas técnicas para el abastecimiento de agua
potable en la zona urbanizable de Altamira establecidas por EMPOPASTO S.A. E.SP. en
oficio con radicado No. 202233001179651 del 19 de septiembre de 2022, dirigido a los
desarrolladores; el predio identificado con el codigo catastral N° 000100120426000, ubicado
en el sector de Altamira — zona de expansion urbana, donde se plantea el desarrollo del
proyecto urbanistico denominado “PLAN PARCIAL ALTAMIRA”", cuenta con factibilidad de
servicios de acueducto y alcantarillado, la cual se encuentra condicionada a la realizacién del
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disefio y la ejecucién de las obras necesarias para la ampliacion y mejoramiento de la
infraestructura de servicios, segun se describe a continuacion:

- Acueducto

Se consideran dos (2) alternativas posibles para el abastecimiento de agua del proyecto
urbanistico:

1. Reforzamiento del caudal de alimentacion de agua cruda a la Planta de Tratamiento
de Agua Potable (PTAP) San Felipe; consistente en la construccién de una conduccion
de agua cruda desde la PTAP Mijitayo hasta la PTAP San Felipe, en una longitud
aproximada de 1450 metros en tuberias de hierro ductil y PVC de diametros de 6, 8" y
10"; con una estacion de bombeo que permitira llevar mas agua para tratar en la planta
y ampliar la cobertura del servicio de acueducto con suministro de agua por gravedad
en la zona.

2. Construccién de un sistema de bombeo en la PTAP Mijitayo de EMPOPASTO S.A.
E.S.P.; consistente en el bombeo de agua potable desde el tanque de acueducto
Mijitayo bajo Chamb, localizado en la PTAP Mijitayo de EMPOPASTO S.A. ES.P,
hasta un tangque ubicado en la parte alta del predio del proyecto urbanistico, para
desde ahi distribuir por gravedad el agua a la zona. Esta alternativa requiere la
construccion de estacion de bombeo, tuberia de impulsidn y tanque alto de
almacenamiento, con su respectiva operacion y mantenimiento.

- Alcantarillado

Las redes de alcantarillado separado que posibilitan |a realizacion de los drenajes de
las aguas residuales sanitarias y pluviales del proyecto, se encuentran ubicadas sobre
la carrera 26, frente a la PTAP Mijitayo de EMPOPASTC S.A. ESP,
aproximadamente a 310 metros de la zona del Plan Parcial”. .

En cuanto al nimero de soluciones de vivienda, se determinaran con base en los lineamientos
urbanisticos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Pasto, en lo concerniente a densidad urbanistica maxima de acuerdo con el area itil
urbanizable del predio que, para el Plan Parcial Altamira, la densidad resuitante es de
Novecientas (300) nuevas soluciones.

Que en virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeaciéon de la Alcaldia de Pasto, expidié
concepto de viabilidad mediante la Resolucién 359 de 2023 (29 de agosto) para continuar con
la etapa de concertacion del Plan Parcial “Altamira”, la cual fue debidamente notificada y
publicada. '

Que de conformidad con lo dispuesto en ei Decreto 1077 de 2015, e! Plan Parcial “Altamira”
es objeto de concertacién ambiental, como quiera que esta dentro de las situaciones que se
describe en el articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto, a saber;

“(...) 2. Los planes parciales que precisen la delimitacién de los suelos de
proteccion y/o colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas
forestales, distritos de manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o
zonhas costeras.
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3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por
el plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos
posteriores relacionadas con las mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana”.

Que mediante oficio N° 1132/004614-2023 del 08 de septiembre de 2023, la Secretarja de
Planeacién municipal solicité a la Corporacion Auténoma de Narifio - CORPONARINO la
concertacion ambiental del Plan Parcial “Altamira”.

Que, de acuerdo con lo sefialado en la Resolucion No. 876 de 24 de octubre de 2023, se
declararon concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial “Altamira” entre
CORPONARINOQ vy la Secretaria de Planeacién Municipal en los siguientes términos:

... "Que mediante acta 004 del veintitrés (23) de octubre del afio 2023, se realiza la
concertacion de asuntos exclusivamente ambientales del Plan Parcial Altamira del
municipio de Pasto; fundamentalmente se plantearon y concertaron teniendo en
cuenta las determinantes ambientales y las disposiciones normativas contenidas en
las Leyes 388 de 1997, 507 de 1999, 2079 de 2021 y los Decretos 1076 y 1077 de
2015, entre otras normas complementarias; los siguientes aspectos:

1. Es importante que los promotores y desarrolladores del Plan Parcial ALTAMIRA
(PPA), conforme a los resultados técnicos obtenidos en los estudios de gestion del
riesgo, suministrados por el municipio de Pasto, la Gobernacion de Narifio, la
Unidad Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD), asi como de
los propios estudios realizados por el equipo técnico de consultores del PPA,
conserven en virtud de prevencion, la ubicacién y extension de las areas de
proteccion ambiental y las areas de espacio publico (parques), las cuales pueden
contribuir adicionalmente a minimizar riesgos ante posibles fenémenos extremos,
para la infraestructura que hara parte del desarrollo urbanistico del PPA y en
esencia a la seguridad de la poblacién usuaria, identificadas en los planos
FO1"propuesta urbanistica”, FO5 “usos y aprovechamientos del suelo”, RO1
‘amenaza por movimientos en masa’, RO2 “Riesgo por movimientos en masa’,
EAO3 “Coberturas CLC", “Amenaza por lahar RL Mijitayo”, “Conflicto de uso del
suelo con respecto a la amenaza por movimientos en masa’, “Estructura
ecolégica’, analisis de drenaje superficial (encharcamiento), entre otros, bajo las
respectivas coordenadas indicadas en ellos.

2. En el area de proteccion ambiental (con extension mayor o igual a 1.574,10 m2)
que comprende el canal de escorrentia existente en el sector occidental del PPA,
no se permitira ningun tipo de ocupacion y aprovechamiento del suelo, ajeno al
desarrollo de actividades de restauracion ecolégica que permitan fortalecer la
funcion propia de estos suelos dentro del soporte ambiental y la conectividad de
los elementos clave que hacen parte de la estructura ecoldgica. Debera
mantenerse en un valor igual o superior a 1574,1 m2, en la cual se restaurara la
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vegetacion nativa protectora y se ejercera su conservacion y proteccion. Asi
mismo, los parques No. 1 (5934,3 m2) y No. 2 (4810,8 m2) que hacen parte del
espacio publico propuesto, mantendran la cobertura vegetal protectora existente,
con el desarrollo de las respectivas acciones de enriquecimiento de especies
nativas, asi como su conservacion y proteccion.

3. Considerando que el area de influencia del PPA se ve afectada por el drenaje de
escorrentia desde el sector occidental, es fundamental que el municipio, en
acuerdo con los desarrolladores y la empresa de servicios publicos EMPOPASTO
S.A. ESP quien maneja el drenaje urbano, prevean la adecuada disposicién de
caudales de escorrentia que capta el canal existente, asi como del area de
intervencion y desarrollo del PPA; en caso de requerirse obras adicionales, sobre
todo para su control en épocas de intensas lluvias, éstas se disefiaran e
implementaran con base en las orientaciones y requerimientos técnicos que defina
la empresa de servicios publicos de Pasto. En lo que corresponde al
mantenimiento del canal de drenaje, es necesario que los desarrolladores en
coordinacion con la empresa de servicios publicos garanticen el buen
funcionamiento hidraulico de este, asi como el correspondiente empalme con el
sistema de alcantarillado pluvial de la ciudad.

4. Conforme a la propuesta ambiental para el caso de manejo de escorrentia del PPA,
se debera garantizar que con el disefio e implementacion de sistemas de drenaje
sostenible (SUDS), estos retengan un porcentaje considerable de caudal total
generado en el area urbanizable (min.25%), de tal manera que la respuesta
hidrolégica sea similar a las condiciones del terreno antes de su intervencion; asi
mismo que esta medida sirva para minimizar el riesgo de sobrecargar
hidraulicamente los sistema de recoleccion del alcantarillado pluvial, o se
concentren en puntos determinados de entrega a los cuerpos de agua, con la
consecuente generacién de impactos negativos a los asentamientos presentes
aguas abajo. Estos sistemas se seleccionaran y disefaran conforme a la propuesta
final urbanistica y arquitecténica considerando las areas destinadas a parques
naturales y a espacio publico.

5. En el disefio final y construccion de la via perimetral del sector occidental del PPA,
se contemplaran las obras asociadas a los pasos de probable transito de especies
menores de fauna silvestre, considerando la interaccién de las areas contiguas
comprendidas entre el sector occidental (UDRA), el canal, el area de proteccion
ambiental y los parques ambientales que hacen parte de la propuesta del PPA.

6. Los desarrolladores deberan garantizar los tramites de los permisos ambientales
a gque haya lugar con debida antelacion a la ejecucidn de los proyectos de
desarrollo urbanistico previstos en el PPA, con fundamento en la normatividad
ambiental vigente y ante la autoridad competente, los cuales fijan los compromisos
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y obligaciones para la adecuada gestion ambiental del entorno natural del area del
plan parcial, asi como la prevencion y mitigacion de riesgos como parte de la
planificacion de un area urbana segura; asi mismo, daran cumplimiento al manejo
ambiental que incluye la gestion integral de residuos en las diferentes etapas de
ejecucion de las obras previstas.

7. Todas las intervenciones que se realicen para el desarrollo del plan parcial Altamira
deben fundamentarse en la gestiéon prospectiva mediante acciones de prevencion
que eviten la generacion de condiciones de riesgo conforme con lo establecido en
la ley 1523 de 2012.

8. Los desarrolladores deberan garantizar el cumplimiento de la resolucién 472 de
2017 y su modificatoria 1257 de 2021, en lo relacionado con la disposicién de
material sobrante y residuos de construccion durante las fases que implica la
ejecucion del plan. El control y vigilancia sera ejercido por la autoridad ambiental
correspondiente.

9. De conformidad con lo establecido en el decreto 1783 de 2021 o las disposiciones
que lo adicionen modifiquen o sustituyan, se actualizara el perimetro urbano de la
ciudad y la cartografia correspondiente cuando se acredite la calidad de area
urbanizada de los predios que forman parte del area de planificacion del PPA.

Que bajo este entendimiento, de comun acuerdo CORPONARINO y el municipio de Pasto,
firmaron el acta 004 de fecha 23 de octubre de 2023, en el proceso de concertacion de los
asuntos exclusivamente ambientales del Plan Parcial Altamira - PPA, con la cual se surtiran
los procedimientos subsiguientes a que haya lugar conforme a las normas vigentes.

Que el contenido del presente acto administrativo consolida los pronunciamientos de los
conceptos emitidos por las empresas de servicios publicos y entidades municipales y
regionales con competencia en el asunto conforme con lo previamente sefalado.

Que en el Plan Parcial Altamira se establecio categoria de riesgo bajo en sectores del ambito
de planificacion del Plan Parcial de acuerdo con los estudios detallados de riesgo para los
fenébmenos de movimientos en masa, los cuales fueron concertados con la Corporacion
Auténoma Regional - CORPONARINO en atencion a las determinantes ambientales que se
constituyen en normas de superior jerarquia en el Ordenamiento Territorial de conformidad
con lo sefalado en la Ley 388 de 1997.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal, verificé el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo
004 de 2015 y las determinantes y concepto de viabilidad emitidos para el Plan Parcial de
conformidad con la certificacién que se anexa al presente Decreto.

Que el presente Decreto se ha sometido a Consulta Publica en cumplimiento de lo sefialado
en el Decreto 457 de 2021.
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Que, en mérito de lo expuesto,

ARTICULO 1.

ARTICULO 2.

DECRETA:

TITULO I,
DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO UNICO
GENERALIDADES

ADOPCION. Adéptese el Plan Parcial de Desarrollo “Altamira”, ubicado
en suelo de expansion urbana conformado por el predio que se
relaciona a continuacion, identificado por codigo catastral, asi:

AREA
No. CcODIGO PREDIAL (M2)
: 52001-00-01-00-12-
*Predlo 1 | 0426-000 33_,:]?2.50
AREA TOTAL 33,192.50 |

El area de planificacion se encuentra espacializada en el plano BCOZ2.

DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN PARCIAL. Forman
parte del Plan Parcial Altamira los siguientes documentos:

1. Anexo 1. Documento Técnico de Soporte. Ei documento técnico de
soporte contiene las conclusiones de los estudios que justifican las
determinaciones que adopta el Plan Parcial.

2. Anexo 2. Cartografia Oficial. El Presente decreto adopta la cartografia
oficial que se relaciona a continuacion:

LISTADO DE MAPAS PP ALTAMIRA

NOMBRE DEL MAPA

BO1 | Localizacién a :
BCO2 | Plano topografico del area de planificacion

EAO1 | Pendientes

EAO2 | Unidades geoldgicas para ingenieria

EAQ3 | Coberturas CORINE

 FO1 | Propuesta urbanistica
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ARTICULO 3.

ARTICULO 4.

ARTICULO 5.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

FO02 | Red vial y perfiles viales

FO3 | Espacio publico y localizacion de equipamientos
FO4 | Trazado de redes de servicios publicos

FO5 | Usos y aprovechamientos del suelo

FO6 | Asignacion de cargas urbanisticas

FO7 | Perfiles

RO1 | Amenaza por movimientos en masa

R0O2 | Riesgo por movimientos en masa

3. Anexo 3. Estudios Técnicos.

4. Anexo 4. Concepto de Viabilidad

9. anexo 5. Factibilidad de servicios publicos
6. anexo 6. Resolucién asuntos ambientales

OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El objetivo general del Plan Parcial
Altamira es implementar el modelo de ordenamiento del territorio
adoptado en el Plan de Ordenamiento Territorial, desarrollando un
proyecto urbano integral que articule de manera eficiente los
instrumentos de ordenamiento territorial y de gestion del suelo.

OBJETIVOS ESPECIFICOS. Los objetivos especificos a desarrollar con
el Plan Parcial Altamira son los siguientes:

1. Habilitar suelo de expansién urbana para el desarrollo urbano de
vivienda.

2. Articular los sistemas de movilidad, de espacio publico vy
equipamiento propuestos con el espacio publico existente y la Unidad
Deportiva Recreativa y Ambiental UDRA, para lograr una conexién con
la ciudad buscando una adecuada transicion entre lo urbano y lo rural.

3. Aumentar la densidad de vivienda en el sector proponiendo
edificaciones en altura dinamizadas por el espacio ptblico propuesto.

4. Generar la mezcla de usos, donde el uso principal sea residencial, el
cual permite la diversificacion de actividades de comercio y servicios
para la vivienda contribuyendo a la vitalidad del espacio y generando
mayor calidad de vida.

AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Las areas generales del
Plan Parcial Altamira se encuentran establecidas en el siguiente cuadro:
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PLAN PARCIALALTAMIRA | AREAMZ2 | % AREA BRUTA | EIJQRABT;\IE\I)TZ[:EI‘;
AREA BRUTA 33,192.50 100%
AREABRUTAOBIETODE 1 33192 50 100%
Tanque agua 400 1.21% 1.29%
Proteccién canal escorrentia 1,574.10 4.74% 5.06%
Recuperacion configuracién via 138.7 0.42% 0.45%
peatonal
TOTAL CARGAS GENERALES 2,112.80 6.37% 6.80%
AREA NETA URBANIZABLE 31,079.70 93.63% 100.00%
Cesion espacio publico efectivo 11,033.00 33.24% 35.50%
Equipamiento 1,561.10 4.70% 5.02%
Sistema vial y de movilidad 4,673.60 14.08% 15.04%
Total Cargas locales 17,267.70 52.02% 55.56%
VIP 20% del area Util 2,762.40 8.32% 8.89%
Vivienda VIS 11,049.60 33.29% 35.55%
Area util 13,812.00 41.61% 44.44%

El proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra definido en el
mapa FO1 Propuesta urbana o planeamiento urbanistico.

ARTICULO 6. SUELO DE PROTECCION. El suelo de proteccién ambiental del area
de planificacion del Plan Parcial Altamira se identifica en el plano FO1

denominado Propuesta Urbanistica.

TITULO 1.
ESTRUCTURA AMBIENTAL

CAPITULO I. ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

ARTICULO 7. COMPONENTES DE LA  ESTRUCTURA  ECOLOGICA
MUNICIPAL. La estructura Ecolégica Municipal en el Plan Parcial

Altamira se encuentra conformada por los siguientes elementos:

CATEGORIA DE LA ELEMENTO AREA DEL PLAN
ESTRUCTURAECOLOGICA | - PARCIAL ALTAMIRA
-~ MUNICIPAL - .

Canal de escorrentia
Sistema de drenaje pluvial
sostenible

Areas de Bosques
Parques y Zonas Verdes

Areas de Especial importancia Sistema Hidrico

Ecosistémica
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Areas de Calidad Ambiental y Areas de control ambiental
paisajistica _ Antejardines

Los elementos de la estructura ecologica estan espacializados en el
plano FO1.

ARTICULO 8. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA. Para el Plan
Parcial Altamira se consideran parte de la estructura ecolégica - sistema
hidrico denominada canal de escorrentia, el sistema de drenaje pluvial
sostenible y las areas de bosque.

El canal de escorrentia se encuentra espacializado en el plan FO1.

ARTICULO g. AREAS DE BOSQUE: Los relictos de vegetacion nativa protectora que
se encuentran presente en las areas definidas como espacio publico en
los parques 1 y 2 en el Plan Parcial Altamira y concertadas con la
autoridad ambiental, mantendran la cobertura vegetal protectora
existente con el desarrollo de las respectivas acciones de
enriguecimiento de especies nativas, asi como su conservacion y
proteccion.

ARTICULO 10. AREAS DE CALIDAD AMBIENTAL Y PAISAJISTICA. Forman parte de
las areas de calidad ambiental y paisajistica en el plan parcial Altamira,
las areas de espacio publico como parques, zonas verdes y areas de
control ambiental de los perfiles viales y Antejardines, esta delimitacion
se espacializa en el plano FO1.

Las normas especificas para la construccién e intervencién de las areas
de calidad ambiental y paisajistica se encuentran establecidas en los
sistemas de espacio publico y movilidad del presente Decreto.

ARTICULO 11. MANEJO AMBIENTAL. Para el manejo ambiental al interior del Plan se
deberan implementar buenas practicas ambientales como manejo
integral de residuos de construccion demolicién — RCD, alternativas de
manejo del paisaje revegetalizacion para el cuidado de la biodiversidad
(Jardines, zonas y areas verdes), asi como también el manejo de suelos
de excavacion.

ARTICULO 12. MEDIDAS DE MANEJO AMBIENTAL DETERMINANTES EN EL
DESARROLLO DE LA PROPUESTA URBANISTICA. Con el fin de
garantizar el cuidado y conservacion de los elementos ambientales en
el area del Plan Parcial, se establecen las siguientes medidas
especiales enfocadas a la conservacion del corredor ecologico de
transicion:

1. Los promotores y/o urbanizadores del Plan deberan garantizar el
manejo y cuidado de la vegetacion bajo condiciones del entorno tales
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como el suelo, lluvias, vientos, con el proposito de mejorar las
condiciones del habitat.

2. Los promotores y/o urbanizadores del Plan en el proceso de
urbanizacién deberan identificar puntos focales que garanticen un
impacto visual positivo desde y hacia el proyecto urbanistico.

3. En cada actuacion urbanistica se deberan establecer y aplicar
criterios de restauracién ecologica.

4. Establecer especies nativas de acuerdo con el disefio de cobertura
vegetal que permitan contribuir al mejoramiento de la calidad del suelo,
aumento de la flora, fauna y al colorido del paisaje.

CAPITULO Il. GESTION DEL RIESGO

IDENTIFICACION DE LAS AREAS EXPUESTAS A FENOMENOS
AMENAZANTES. En concordancia con el articulo 88 del Acuerdo 004
de 2015 y con base en los estudios detallados de riesgo del fendmeno
de movimiento en masa, el Plan Parcial Altamira identificé sobre su area
de desarrollo amenaza media localizada en el area identificada como
Parque 1.

El area identificada como amenaza media no se constituye como zona
de riesgo toda vez que la misma se encuentra ubicada en el espacic
publico en el cual no se debhera generar edificaciones con acupacion.

En el evento de que el urbanizador desarrolle la alternativa de
abastecimiento denominada “propuesta acueducto alternativa 2", en el
parque 1 debera garantizar la ejecucion de medidas estructurales y no
estructurales para el desarrollo de la infraestructura sin generar
condiciones de riesgo.

l.os curadores urbanos deberan verificar la realizacion de las obras de
mitigacion en el evento de que el urbanizador opte por desarrollar la
alternativa de abastecimiento denominada “propuesta acueducto
alternativa 2”.

TITULO 111
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS.

CAPITULO .
SISTEMA DE SERVICIOS
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SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. El sistema de servicios publicos
del Plan Parcial Altamira cumple la funcién de garantizar el
abastecimiento y tratamiento adecuado del recurso hidrico, asi como el
acceso a los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica,
gas domiciliario, telecomunicaciones y saneamiento basico, bajo el
principio de preservacién de los elementos ambientales que conforman
el area con base en las certificaciones de factibilidad de extension de
redes en el area del plan parcial.

LINEAMIENTOS PARA LOS COMPONENTES DE ACUEDUCTO. Para
el Plan Parcial Altamira se definen las siguientes determinantes para la
prestacion de servicios publicos:

1. El urbanizador o desarrollador del plan debera dar cumplimiento a lo
previsto en los certificados de factibilidad de servicios publicos
expedidos por la empresa prestadora de servicios publicos
EMPOPASTO S.A. E.S.P., contenidos en el oficio 20223300179651 del
19 de septiembre de 2022.

2. El Urbanizador o desarrollador del Plan debera solicitar la
disponibilidad de servicios y bases técnicas de disefio con la empresa
prestadora del servicio publico, quien expedird un documento que
defina las especificaciones técnicas para las acometidas de acueducto
que se deban realizar, las cuales serviran de base para los disefios de
ingenieria de detalle.

3. Las obligaciones establecidas en la factibilidad y disponibilidad de
servicios publicos deberan ser verificados en el respectivo tramite de
licencias de urbanismo y construccion por parte de los curadores
urbanos.

Las alternativas de conexion establecidas con base en la factibilidad de
servicios de acueducto emitida por EMPOPASTO S.A. ESP. se
espacializan en el plano F04.

LINEAMIENTOS PARA LOS COMPONENTES DE
ALCANTARILLADO. La construccion del componente de alcantarillado
debera seguir los siguientes lineamientos y los establecidos por la
empresa prestadora de servicios publicos:

1. Los puntos de conexion para el servicio de alcantarillado sanitario y
pluvial se establecen de manera especifica en la factibilidad de servicios
publicos expedida por la empresa EMPOPASTO S.A. E.S.P.

2. Los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial del Plan parcial,
deberan proyectarse separados bajo los criterios de Sistemas Urbanos
de Drenaje Sostenible (SUDS).
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3. Para el alcantarillado pluvial, el urbanizador o promotor del proyecto
debera realizar la evaluacion técnica para la descarga de caudales
pluviales y residuales si se propone la descarga a la red de
alcantarillado colindante.

4. Las aguas residuales se conduciran mediante un sistema
independiente al pluvial de conformidad con los lineamientos
establecidos en |a factibilidad de servicios publicos.

5. Las aguas lluvias seran evacuadas mediante un sistema
independiente al sanitaric y entregaran las aguas de conformidad con
los lineamientos establecidos en la factibilidad de servicios publicos.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA IMPLEMENTACION DE LOS
SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE SUDS. En la
expedicion de las licencias de urbanizacién del Plan Parcial Altamira y
en especial de los disenos de drenaje, se debera garantizar el desarrollo
y construccion de Sistemas Urbanos de Drenaje Pluvial Sostenible en
los espacios publicos y privados del proyecto, los cuales deberan tener
una capacidad de recolecciéon minima del 25%.

LINEAMIENTOS PARA LOS COMPONENTES DE GAS
DOMICILIARIO Y ENERGIA ELECTRICA. Los elementos de los
componentes de Gas Domiciliario y Energia Eléctrica se deberan
construir de acuerdo con los estudios y disefios que se adelanten con
base en el proyecto urbanistico y de conformidad con las bases técnicas
de disefio que emita el prestador del servicio publico. De conformidad
con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el area del
plan parcial, los prestadores de servicios de manera obligatoria deberan
extender sus redes subterraneas.

LOCALIZACION DE ESTRUCTURAS DE EQUIPOS DE
TELECOMUNICACIONES. La localizacion de estructuras de equipos
de telecomunicaciones debera seguir los lineamientos establecidos en
el Acuerdo 004 de 2015 - Plan de Ordenamiento Territorial y la
normatividad del sector telecomunicaciones.

CAPITULO I1.
SISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMA DE MOVILIDAD. El sistema de movilidad en el Plan Parcial
Altamira estad conformado por el subsistema de infraestructura vial,
subsistema de transporte publico y subsistema de estacionamientos.
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SUBSISTEMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL. En el Plan Parcial
Altamira el subsistema de infraestructura vial esta conformado por los
siguientes elementos:

1. Vias de la red local.

CONEXIONES A LAS VIAS VEHICULARES LOCALES. El Plan Parcial
Altamira se conectara por medio de las Vias Vehiculares Locales
internas del Plan Parcial a la Via Vehicular Local - carrera 22 sur,
generando la conexion con el contexto inmediato del Plan Parcial en el
tramo localizado entre la Unidad Deportiva Recreativa y Ambiental
U.D.R.A. y el barrio Altamira.

La via vehicular local y su perfil vial se encuentran espacializadas en el
Plano No. F02

VIAS DE LA RED LOCAL. Al interior del Plan Parcial sé generé un
circuito vial estructurante que distribuye los flujos vehiculares a la
manzana que conforma el plan parcial, el circuito vial estructurante del
plan parcial tiene un perfil denominado Local de 8.2 metros, que incluye
franjas de circulacion peatonal, carril vehicular.

Las vias que conforman el Plan parcial son:

VIAS LOCALES

TIPO DE
PERFIL

NOMBRE DE LA VIA CATEGORIA POT TRAMO

Local

Calle 13 Sur VIAS LOCALES Conexion Ingreso Altamira
- Carrera 22 sur

Local

Carrara i VIAS LOCALES Conexion Ingreso Altamira

- Calle 12A Sur

ARTICULO 24.

ARTICULO 25.

Los perfiles viales de la Red Vial Local se encuentran definidos en el
plano FO3.

SUBSISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO. El Plan Parcial Altamira
se articulara al sistema existente por medio de su trazado vial propuesto
a través de la via local (Calle 13 Sur), que permite el acceso vehicular
al area del plan parcial desde el sector sur del plan parcial Altamira hacia
el sector norte del plan parcial conectandolo con el Barrio Altamira.

SUBSISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS. En el modelo de ciudad
sostenible, los estacionamientos se prevén de forma que se otorgue un
espacio de parqueo adecuado para el vehiculo sin obstaculizar el
desarrollo de los diferentes sistemas de transporte, dicho espacio no
debe representar interferencias para los modos de transporte no
motorizados, es decir, no entorpecer la movilidad peatonal ni de
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usuarios de bicicleta, con base a este criterio se establecen areas

especificas para el alojamiento del vehiculo.

CAPITULO Ill. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El Plan Parcial Altamira tiene como
objetivo garantizar el acceso de la poblacion a diferentes servicios
sociales y se conforma por las areas definidas como cesiones publicas
para equipamientos que se espacializan en el planc F03, los cuales se
relacionan en la siguiente tabla: -

AREAM2

EQ 1

|1

Equipamientos para servicios
colectivos enfocados a la cultura
|y el bienestar social. Manzara

MZ1 1.581.4

NOMBRE | coébico
|

TOTAL

ARTICULO 27.

ARTICULO 28.

ARTICULO 29.

NORMA URBANISTICA PARA EQUIPAMIENTOS. En la construccion
de equipamientos se debera tener en cuenta la normatividad de
edificabilidad establecida en el articulo 188 del Acuerdo 004 cle 2015.

CAPITULO IV. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El sistema de espacio publico del
Plan Parcial Altamira, busca garantizar el equilibrio entre los espacios
privados y los espacios libres de uso publico colectivo, permitiendo la
continuidad espacial entre las diferentes zonas y la preservacion e
integracion de los elementos ambientales que corforman el area.

COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Forman
parte del sistema de espacio publico en el Plan Parcial Altamira los
siguientes componentes:

1. Subsistema de elementos constitutivos:
A. Elementos constitutives construidos:
- Areas de articulacion y encuentro: Conforman esta clasificacion en e

Plan Parcial Altamira la estructura de parques compuesta de la
siguiente forma:

CODIGO ELEMENTO | AREAM2 |
P1 PARQUE LOCAL1 - | 59343
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P2 | PARQUE LOCAL2 | 48108
PZ1 PLAZOLETA BUSES 2879
TOTAL ESPACIO PUBLICO 1 11,033.00

2. Subsistema de elementos complementarios: Forman parte de esta
clasificacion los siguientes elementos:

1. Senalizacién

2. Arbolado

3. Arborizacion en perfiles viales

4. Zonas de control ambiental

5. Amoblamiento

6. Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

Los elementos que conforman el sistema de espacio publico en el Plan
Parcial Altamira se encuentran espacializados en el Plano F03.

LINEAMIENTOS PARA EL DISENO Y CONSTRUCCION DEL
ESPACIO PUBLICO DE LA RED MUNICIPAL DE PARQUES. De
conformidad con lo establecido en la concertaciéon ambiental, en el
disefio y construccion del espacio publico de los parques P1y P2, se
debera mantener la cobertura vegetal existente con el desarrollo de las
respectivas acciones de enriquecimiento de especies nativas, asi como
suU conservacion y proteccion.

TITULO IV. )
ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

CAPITULO I.
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

AREA UTIL. El area Util de cada manzana resultado se establece en el
siguiente cuadro:

ID CODIGO AREA (m2)
1 MZ 1 13,812.00
TOTAL 13,812.00

Las manzanas que integran el Plan Parcial Altamira se encuentran
espacializadas en el Mapa FO3 Propuesta Urbanistica.
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ARTICULO 34.
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ARTICULO 386.

ARTICULO 37.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZIONA DE EXPANSION ALTAMIRA

AREAS DE ACTIVIDAD. De conformidad-con lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial, el Plan Parcial Altamira fue clasificado en
el area de actividad residencial, comercial y de servicios con mezcla de
usos baja — Areas por fuera de la centralidad.

Las actividades economicas especificas para el area de actividad
residencial, comercial y de servicios con mezcla de usos baja son las
establecidas en el Anexo AE2 del Acuerdo 004 de 2015.

EDIFICABILIDAD EN EL PLAN PARCIAL. De conformidad con lIc
establecido en el Acuerdo 004 de 2015, la edificabilidad asignada al
Plan Parcial Altamira es la edificabilidad tipo 5.

ALTURA MAXIMA. La altura maxima establecida para el tipo edificatorio
adosado en el plan parcial es |a establecida en el Acuerdo 004 de 2015,

Para tipo edificatorio aislado, la altura maxima sera la prevista en la
circular No. 003 de marzo de 2023 expedida por la Secretaria de
Planeacion Municipal en concordancia corn io establecido en el articulo
375 del Acuerdo 004 de 2015.

CAPITULO Il.
NORMAS VOLUMETRICAS

AISLAMIENTOS PARA EDIFICACION ADOSADA Y AISLADA. Para
la expedicién de licencias de construccion se debera dar cumplimiento
a lo establecido en el Acuerdo 004 de 2015 sobre aislamientos para
edificacion adosada o aislada.

ANTEJARDINES. De conformidad con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, las edificaciones en el plan parcial deberan
garantizar la construccion de antejardin. La dimensién minima de
antejardines para los desarrollos del plan parcial sera de 3 metros la
cual debera tener cobertura verde.

El antejardin no puede ser cubierto, destinado a estacionamiento de
vehiculos, edificado u ocupado con la construccién de escaleras y/o
rampas.

CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES. Se permitira el cerramiento de

antejardines individuales, unicamente con el cumplimiento de las
siguientes condiciones:
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"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL "ALTAMIRA", UBICADO EN EL SUELO DE

ARTICULO 38.

ARTICULO 39.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

1. El cerramiento de antejardines debera realizarse con elementos vy
materiales que garanticen el 90% de vacio en su plano, con un zocalo
maximo de 0,40 metros.

2. La altura maxima permitida para el cierre de antejardines individuales
sera de 1.50 metros, medidos desde el nivel del andén.

3. En bienes de Interés Cultural o con tratamiento de conservacion, el
cerramiento del antejardin dependera de las caracteristicas
arguitectonicas, urbanisticas e histéricas del inmueble.

DIMENSIONES MAXIMAS DE VOLADIZOS. La dimensién de voladizos
corresponde a los perfiles viales definidos desde el componente de
movilidad del presente decreto, asi:

- Vias de la red local (L1). Para los predios localizados sobre esta
categoria, la dimension maxima de voladizo sera de sesenta
centimetros siempre y cuando el ancho de la via entre paramentos sea
superior a 10 metros.

ESTACIONAMIENTOS. Las licencias deben proveer los cupos de
estacionamiento correspondientes al uso previsto de conformidad con
las exigencias del Acuerdo 004 de 2015 y demas normas vigentes sobre
la materia segun la siguiente tabla:

uso

CUOTA MINIMA DE | CUOTA MINIMA DE

CATEGORIA PARQUEO VIS | PARQUEO NO VIS

VIVIENDA

1porcada10enVIPy
1 por cada 3 en VIS

1 por cada 30| 1 porcada 15
viviendas (VIP) viviendas

1 por cada 20
viviendas (VIS)

Motocicletas 1 por cada 30 1 por cada 40

Unidad de vivienda 1 por cada vivienda

Visitante
1 cada 10 viviendas

l Bicicletas 1 por cada 30 1 por cada 40

uso

CUOTA MINIMA DE PARQUEO

GRUPO PARA AUTOMOVILES

COMERCIO Y
SERVICIOS

Comercio Atencién al|4 x cada 12.5m2 de area de atencion
Vehiculo al vehiculo.

Centros Comerciales 1 x cada 40 m2 construidos

Grandes Superficies 1 x cada 35 m2

Actividades Veterinarias 1x cada 100 m2
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CUOTA MINIMA DE PARQUEO

Uso GR_UPO PARA AUTOMOVILES
“ Oficinas 1 x cada 50m2
Comercio Hoteles 2 x cada 50 m2

[ Comercio Comidas Y Bebidas | 1x cada 30 m2

\ Comercio Comidas y Bebidas

con Consumo de Alcohol 1x cada 25m2

Servicios Informacién,
Financieros  Excepto  de
Seguridad Social, Turisticos, | 1x cada 100m2
Oficinas con Atencion de
Publico

Comercio Juegos de Azar y

Apuesta 1x cada 100m2

'Comercio al Por Menor
Incluye Combustibles
Servicios con Atencion Y

1x cada 1 oom'z

1x cada 75m2

Pequefios Depdsitos

ARTICULO 40. DESARROLLO DE COMERCIO EN PRIMEROS PISOS. Como minimo
el 3% de la ocupacion de los primeros pisos de cada proyecto deberan
destinarse al desarrollo de areas comerciaies.

Los predios en los cuales se desarrollen los usos comerciales deberan
ubicarse sobre via publica y deberan generar un aislamiento de 8
metros sobre el frente del predio.

ARTICULO 41. NORMATIVIDAD SOBRE SISMO RESISTENCIA. Las edificaciones
que se construyan como consecuencia de ia ejecucion del presente
Plan Parcial, deberan dar estricto cumplimiento a la normatividad de la
Ley 400 de 1997 y al Decreto Nacional 926 de 2010 NSR - 10, en
materia de sismo resistencia, o la norma gque modifique, adicione o

sustituya.
) CAPiTUj_O M. )
OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO.
ARTICULO 42. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA

EL DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDA TIPO VIS O TIPO
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VIP. De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial, el Plan Parcial Altamira debera garantizar la destinacion de
una proporcidon minima del veinte por ciento (20%) del area til al
desarrollo de vivienda de interés social prioritaria VIP.

Las areas destinadas para Vivienda de Interés Prioritario son las

siguientes:
% AREA
MANZANA | AREA M2 S(L;TsllliE o el g DE
13 812 OCUPACION | CONSTRUIDO | VIVIENDAS
M2
MANZANA| 5762.40 | 20.00% | 828.72 12,430.80 180
TOTALES | 2,762.40 20.00% 0.30 12,430.80 180 ;
La Manzana 1 destinada a la obligacidon VIP del Plan Parcial Altamira
se encuentra espacializada e identificada en el Plano FO7 denominado
usos del suelo y alturas.
PARAGRAFO 1°. Las areas antes descritas se deberan garantizar en el marco del

licenciamiento correspondiente y las mismas no seran objeto de
modificacidén en dichos actos.

PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, se
exceptua de cumplir con este porcentaje a los usos industriales e
institucionales.

CAPITULO IV.
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

ARTICULO 43. DEFINICIONES Y ALCANCES. Para efectos del presente decreto se
adoptan las siguientes definiciones y alcances:

1. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico. Es el
numero de metros cuadrados de edificacion que las normas
urbanisticas establecidas en el presente decreto autorizan para los
predios que forman parte del plan parcial.

2. Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio urbanistico que
indica la superficie maxima construible a que tienen derecho los
propietarios de los predios en forma proporcional a su participacion en
las cargas locales.
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ARTICULO 44.

ARTICULO 45.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
- ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

3. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima
construible por encima del aprovechamiento basico a gue tienen
derecho los propietarios siempre y cuando participen en las cargas
generales. ' '

4. Cargas Urbanisticas. Corresponden a las obligaciones que deben
cumplir los propietarios del suelo como contraprestacion por los
beneficios urbanisticos que se otorgan en términos de edificabilidad con
la aprobacién del plan parcial.

5. Cargas Locales. Las cargas locales son las obligaciones urbanisticas
qgue deben asumir los propietarios de los predios del Plan Parcial en
funcién del aprovechamiento urbanistico basico. Las cargas locales
corresponden a la construccion y dotacion de espacio publico de
caracter local, construcciéon de redes secundarias de servicios publicos,
construccion de vias locales y entrega de suelo para equipamientos.

6. Cargas Generales. Las cargas generales corresponden a
obligaciones urbanisticas que deben asumir los propietarios de los
predios que forman parte del area del plan parcial para poder acceder
a los beneficios que otorga el aprovechamiento urbanistico adicional.

7. Beneficios Urbanisticos. Corresponden a los metros cuadrados a los
que el propietario o desarrollador tiene derecho a construir por asumir
las cargas locales y generales.

DENSIDAD DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo sefialado en
el articulo 225 del Plan de Ordenamiento Territorial y lo previsto en la
Resolucion 046 de 2023 de la Secretaria de Planeacion Municipal, el
Plan Parcial Altamira optara por la participacion en cargas generales
CG Rango 3 con una densidad de 300 viviendas por hectarea.

UNIDADES DE GESTION. El Plan Parcial Altamira esta constituido por
Una (1) Unidad de Gestion, que esta determinada por sus
caracteristicas fisico espaciales. sus posibilidades de ejecucion en el
tiempo, asi como su financiacion.

MATRICULA

UNIDAD DE GESTION | LOTE CODIGO PREDIAL INMOBILIARI | AREA
-UG S A (M2)
UNIDAD DE | -
GESTION/ACTUACIO | Predio | 52001-00-01-00-12-0426- | ,, 44 45604 | 33.192,50
| 1 000
| Nt-ust | Y - B
PARAGRAFO. La Unidad de Gestién se desarrollard y se ejecutara mediante el

conjunto de acciones y estrategias tendientes al cumplimiento y
realizacion de los objetivos y parametros fijados en el presente Decreto.
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ARTICULO 46. BENEFICIOS URBANISTICOS DEL PLAN PARCIAL ALTAMIRA. Los
beneficios establecidos para el Plan Parcial Altamira son los siguientes:
5 N Tipelogia aislada
g o 2 N % Eo Ocupacién Edificabilidad
U;d:g?é:e LOTE Manzana Aream2 jg_ ié § E g é :é % -CEL :g g‘g _?.: g E—E ; é ’%E
Lopsg 8 ® (gl Biigsel o8 $ERA80081
- S | 8 | gEe | ct& (5ff | §i
Predio 1 MAMZANA 1 13,812.00 100.0% 180 T20 320.00 320.00 Q.00 0.3 4,143.60 4.5 62,154.00
UG1 FISSSRC LSS SOPS A —ne
Total UGT 180 720 320 320 0 4,143.60 62,154.00
TOTAL PLAN PARCIAL 180 T20 J 320 320 ] 4,143.60 62,154.00

ARTICULO 47. CARGAS URBANISTICAS. En el ambito de planificacién del Plan
Parcial se establecen las cargas generales y cargas locales.
ARTICULO 48. CARGAS LOCALES. Se establecen las siguientes cargas locales para
el Plan Parcial Altamira:
VIAS DE LA
UNIDAD DE ESPACIO EQUIPAMIENTO TOTAL CARGAS
GESTION CODIGO CATASTRAL PUBLICO M2 M2 WALLA viAd, LOCALES M2
LOCAL
UG1 52001-00-01-00-12-0426-000 11,033.00 1,661.10 4,673.60 17,267.70
TOTALES 11,033.00 1,561.10 4,673.60 17,267.70

PARAGRAFO 1°. En los procesos de incorporacion predial cartografica y/o ajuste de
linderos propios de la gestion del plan parcial, no se podran modificar
las areas establecidas en el presente articulo.

PARAGRAFO 3°. El recibo de las cargas locales es un requisito para la enajenacion de

los productos inmobiliarios que se construyan en el ambito del plan

23

parcial.

ARTICULO 49. REPARTO DE CARGAS LOCALES POR UNIDAD DE GESTION. A
continuacion se cuantifican las obligaciones denominadas cargas
locales de cada unidad de gestion y los predios que la componen.

CARGAS LOCALES
ESPACIO SISTEMADE |ALCANTARILLADO|ALCANTARILLADO TOTAL CARGAS CARGAS
el pUBLICO SISTEMAVIAL | 1 cuenucTo PLUVIAL saNTARo  |RCD DEENERGIA LOCALES LOCALES/VENTAS
PREDIO 1 |4,348 934,000.003,796,073,210.00| 188,765,000.00 132,510,000.00 132,510,000.00| 397,530,000.00| 9,006322,910.00
6.36%
TOTALES |[4,348,934,000.00(3,796,073,910.00| 198,765,000.00 132,510,000.00 132,510,000.00 | 397,530,000.00 | 9,006,322,910.00
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PARAGRAFO. -

ARTICULO 50.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ICNA DE EXPANS!ON ALTAMIRA '

La construccion vy dotacion de las cargas locales es *eoponsabilldad
exclusiva del desarrollador.

ENTREGA DE CESIONES CORRESPONDIENTES A CARGAS
LOCALES. Una vez ejecutadas las obras relacionadas con cargas
locales, se entregaran de conformidad con io establecido en el Decreto
280 de 2021 o ia norma que lo adicione, modifique o sustituya.’

CARGAS GENERALES EN EL PLAN PARCIAL ALTAMIRA. Las cargas

ARTICULO 51.
generales presentes en el area del Plan Parcial estan constituidas por
los suelos que forman la malla vial arterial, los elementos de la
estructura ecolégica principal y las redes matrices de servicios publicos.
A continuacion se establecen los metros cuadrados y lineales de las
cargas generales presentes en el Plan Parcial Altamira:
REDES DE
RECUPERACION SERVICIOS TOTAL CARGAS
PREDIOS Pigzicéﬁ::ﬁ;l‘ CONFIGURACION VIA PUBLICOS GENERALES
PEATONAL M2 | TANQUE ELEVADO M2
M2
PREDIO 1 1574 1 138.7 400 21128
TOTALES 1574.1 138.7 400 21128
PARAGRAFO. En los procesos de incorporacion predial cartografica y/o ajuste de
linderos propios de la gestion del plan parcial no se pedran modificar las
areas establecidas en el presente articulo.
ARTICULO 52. PARTICIPACION EN CARGAS GENERALES. En concordancia con [o

previsto en la Resolucion 046 de 2023 “Por medio de la cual se
reglamenta la Participaciéon en cargas generales por aumento de la
densidad habitacional en planes parciales de desarrollo y expansion”,
el Plan Parcial Altamira optard por la participacion en cargas generales
CG Rango 3.

La participacioén en cargas generales se desarrollara dentro del ambito
del plan parcial y fuera del ambito del mismo, con el fin de dar
continuidad al proceso de urbanizacién y generar una pieza de ciudad
articulada con la ciudad.

A continuacion, se establecen los valores de las cargas generales gue
deben asumir los propietarios del predio que forma parte del plan
parcial, las cuales que se encuentran dentro y fuera del ambito de
planificacion:
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REDES DE
TOTALES CARGAS GENERALES
UNIDAD DE ; PROTECCION CANAL | _ RECUPERACION SERVICIOS
ceemt | PREDIOS CODIGO CATASTRAL ESCORENTIA M2 | CONFGURACIONVIA | PUBLICOS
PEATONAL M2 | TANQUE ELEVADO | TOTALES CARGAS CARGAS
M2 GENERALES | GENERALESIVENTAS
UG1 | PREDIC1 [52001-00-01-00-12-0426-000|  550,935,000.00 124,830,00000 | 65471868400 | 1,330,483,684.00 0.97%
ToTAL 550,935,000.00 124,830,00000 | 654,718,684.00 | 1,330,483684.00
ARTICULO 53. CUMPLIMIENTO DE LA PARTICIPACION EN CARGAS GENERALES,

La participacion en cargas generales podra ser pagada en dinero previa
constitucion de fiducia o a través de la construccion de los componentes
de las cargas generales del plan parcial, la participaciéon esta repartida
de forma homogénea para todos los usos del suelo, dando
cumplimiento a los siguientes lineamientos:

1. Cumplimiento de Cargas Generales a través de pago en dinero

a. En caso de que los desarrolladores o promotores del Plan Parcial
opten por el cumplimiento de cargas generales a través de pago en
dinero, este debera efectuarse en el tramite de Ia licencia de urbanismo
para cada unidad de gestion de forma total o parcial.

En caso de pago parcial, en la licencia de urbanismo debera cancelarse
en el fideicomiso el 50% del valor de las cargas generales establecidas
para la respectiva licencia de urbanismo (licencia de la etapa de la
respectiva unidad de gestion) y el 50% restante en el tramite de la
primera licencia de construccion de dicha etapa.

b. El certificado de pago expedido por la fiducia, en el que se especifique
que el desarrollador, constructor o propietario de suelo consignaron al
fidecomiso el porcentaje de participacién en cargas generales, sera
prerrequisito para la expedicion de las licencias de urbanismo en el
porcentaje especificado y de igual manera, lo correspondiente al saldo
si a ello hubiere lugar para la expedicién de la primera licencia de
construccion de la respectiva unidad de gestién, de tal manera que las
cargas generales estaran completamente pagadas en la primera
licencia de construccion a ejecutar en cada unidad de gestion.

c. El curador urbano expedira certificacion de areas que permita liquidar
el impuesto de construccion

2. Cumplimiento de Cargas Generales a través de realizacion de obras
En caso de que los desarrolladores opten por el cumplimiento de cargas
generales a traves de realizacion de las obras, estas seran autorizadas

por el Comité para la Gestion de Cargas Generales creado en el
presente decreto, el cual emitirda un documento certificando el
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ARTICULO 55.
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EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

porcentaje de participacion de esas obras con respecto a las cargas
generales.

RESULTADO DEL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS. El Plan Parcial Altamira tiene una unica unidad de
gestion conformada por un predio con un unico propietario, por tal
razén no se realiza un reparto de cargas y beneficios.

POSIBILIDAD DE EJECUCION ANTICIPADA DE OBRAS DE CARGAS
GENERALES POR PARTE DEL MUNICIPIO. El municipio podra
ejecutar con sus recursos las obras de cargas generales de manera
anticipada. La realizacion de esas obras no exonera a los
desarrolladores del cumplimiento de lo establecido en el presente
decreto para la participacion de cargas generales. Una vez concluida
toda la construccion y ejecucion de todas las cargas generales, el
Comité de gestion de cargas generales y compensacion autorizara a la
Fiducia para el reintegro del valor gque anticipé el municipio en la
realizacion de las obras.

CAPITULO V.
ESTRATEGIA DE GESTION.

CREACION Y FUNCIONES DEL COMITE PARA LA GESTION DE
CARGAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL ALTAMIRA. Creese e!
Comité para la Gestion de las Cargas Generales del Plan Parcial
Altamira el cual tendra las siguientes funciones: ‘

a. Generar los lineamientos para la ejecuciéon de cargas generales del
Plan Parcial Altamira con el objetivo de que se garantice el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

b. Formular y mantener actualizado un plan de accién para la ejecucion
de cargas generales en el cual se determine su ejecucion.

c. Expedir las certificaciones en las diferentes etapas de ejecucion de
las cargas generales.

d. Llevar un registro de los porcentajes de pagos realizados en cargas
generales.

CONFORMACION DEL. COMITE PARA LA GESTION DE CARGAS
GENERALES DEL PLAN PARCIAL ALTAMIRA. El comité para la
gestion de las cargas generales del Plan Parcial Altamira estara
conformado por los siguientes integrantes:

a) El Alcalde Municipal o a quién delegue tal funcion.

b) El Secretario de Planeacion Municipal.
c) El Secretario de infraestructura.
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ARTICULO 62.

ARTICULO 63.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

d) El Gerente de EMPOPASTO.
e) Los propietarios de los predios que forman parte del Plan Parcial.

PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS QUE
FORMAN PARTE DEL PLAN PARCIAL. Los integrantes del Comité
para la gestion de las cargas generales del Plan Parcial Altamira,
tendran derecho a voz y voto con excepcion de los propietarios de los
predios que forman parte del Plan Parcial, quienes tendran derecho a
voto en el comité unicamente cuando inicia la ejecucion de los recursos
que aportaron a la fiducia mercantil para la participacion de cargas del
plan y su participacion con voto dura hasta que se termine la ejecucion
de los mismos

PRESIDENTE DEL COMITE. Las reuniones del Comité para la gestion
de las cargas generales del Plan Parcial Altamira seran presididas por
el alcalde Municipal o quien el delegue para tal funcién.

FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL COMITE. Son funciones del
presidente del Comité:

1. Presidir las funciones del Comité.
2. Dirigir los debates y someter los asuntos a votacidén cuando los
considere suficientemente debatidos.

SECRETARIA TECNICA DEL COMITE. La Secretaria Técnica del
Comité sera ejercida por el Secretario (a) de Planeacion Municipal.

FUNCIONES DE LA SECRETARIA TECNICA DEL COMITE. Son
funciones del secretario técnico del Comité:

1. Llevar las actas del Comité.

2. Comunicar y definir la agenda de las etapas con las cuales se
desarrollara cada unidad de gestion, que, de acuerdo con este
reglamento, se formulen para reuniones ordinarias y extraordinarias.

3. Verificar el quérum al comienzo de cada sesion y cuando asi se
requiera en su desarrollo.

4. Levantar actas de las sesiones y someterlas a la aprobacion de los
miembros del Comité, el desarrollador y el encargo fiduciario.

5. Refrendar con su firma las actas y acuerdos aprobados por el comité,
el particular desarrollador y el encargo fiduciario.

6. Comunicar a las instancias competentes las decisiones del Comité y
hacer seguimiento a las acciones que conduzcan a su ejecucion.

7. Guardar y custodiar los documentos del Comité, el particular
desarrollador y el encargo fiduciario.

8. Cumplir las demas funciones que le sean asignadas por el Comité.

CONVOCATORIA. Las reuniones del Comité se realizaran previa
citacion de la secretaria técnica del Comité, la cual se remitira con al
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ARTICULO 64.

ARTICULO 65.

ARTICULO 68.

PARAGRAFO:

ARTICULO 67.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

menos cinco (5) dias habiles de anticipacion, indicando dié, horay !ugaf
de la reunion y el respectivo orden del dia.

Los soportes de los temas a tratar deberan enviarse a los miembros de
Comité con la citacion respectiva.

REUNIONES. El Comité se reunira ordinariamente minimo una (1) vez
cada semestre, previa citacion de la secretaria técnica del Comite, la
cual se remitira como se sefiald en el articulo anterior.

El Comité podra reunirse extraordinariamente cuando el secretario
técnico o estime conveniente o por solicitud de alguno de los miembros
del Comité. La convocatoria de reuniones extraordinarias seguira las
reglas de convocatoria ordinaria establecidas en el presente decreto.

ACTAS DE LAS REUNIONES. De las sesiones del Comité se
levantaran actas que contendran una relacion sucinta de los temas
analizados, las personas que han intervenido, las proposiciones
presentadas y las decisiones adoptadas.

Después de cada sesion, el secretario técnico elaborara y remitira a los
integrantes del Comité, el proyecto de acta dentro de los diez 10 dias
habiles siguientes a la celebracion de la reunién para su consideracion
y observaciones, una vez surtido este tramite, debera suscribirse el acta
dentro de los cinco 5 dias habiles siguientes al recibo de la ultima
version con ajustes enviados por los miembres del Comité.

QUORUM. E| Comité sesionara validamente con la asistencia de por lo
menos tres {3) integrantes del Comité. El quoérum decisorio se
establecera con la mitad mas uno de los integrantes del Comité.

La asistencia al Comité sera obligatoria para todos sus integrantes y se
debera garantizar la permanencia durante toda la sesion. No obstante,
cuando por causa justificada, algun integrante del Comité no pueda
asistir a la reunion debera dar aviso por escrito al secretario técnico del
Comité. La justificaciéon seré archivada en las carpetas de las actas del
Comité.

DESARROLLO DE LAS SESIONES. En el dia y hora sefalados, el
presidente del Comité instalara la sesién. A continuacion, el secretario
técnico del Comité informara al presidente sobre la remision de las
invitaciones a la sesion, las justificaciones presentadas por inasistencia,
verificara el quérum y dara lectura al orden del dia propuesto, el cual
sera sometido a consideracion y aprobacién del Comité por parte del
presidente.
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ARTICULO 68.

ARTICULO 69.

ARTICULO 70.

PARAGRAFO. -

ARTICULO 71.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DEL COMITE. Los miembros
del Comité tendran los deberes sefalados en la ley, en particular los
siguientes:

1. Deber de actuar con buena fe.

2. Deber de obrar con diligencia.

3. Actuar en interés del cumplimiento del decreto de adopcion de
planes parciales.

4. Realizar los esfuerzos tendientes al adecuado desarrollo del decreto
de adopcién de planes parciales.

5. Asistir de manera cumplida a las reuniones del Comité y demas
comités para el desarrollo y cumplimiento del Decreto del Plan
Parcial.

6. Velar por el estricto cumplimiento de las disposiciones legales y
contractuales.

IMPARCIALIDAD Y AUTONOMIA DE LA ADOPCION DE LAS
DECISIONES EN EL COMITE. Con el objeto de garantizar el principio
de imparcialidad y la autonomia en la adopcién de sus decisiones, a los
funcionarios publicos que integren el Comité les seran aplicables las
causales de impedimento y recusacion previstas en el Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

TRAMITE DE IMPEDIMENTOS Y RECUSACIONES EN EL COMITE.
Si alguno de los funcionarios publicos que sea miembro del Comité, se
encuentra incurso en alguna de las causales de impedimento citadas
en laLey 1437 de 2011, la norma que lo adicione, modifique o sustituya,
debera informarlo dentro de los tres dias siguientes al conocimiento de
la actuacion con escrito motivado, adjuntando las pruebas que pretenda
hacer valer.

De igual manera, los funcionarios publicos que sean miembros del
Comité podran ser recusados, caso en el cual se dara a la recusacion
el trdmite establecido en la Ley 1437 de 2011 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya; si se admitiere la causal de impedimento o
recusacion y no existe quorum para sesionar o tomar la decision, el
presidente del Comité designara un miembro ad hoc que reemplace al
gue se ha declarado impedido o recusado.

El miembro ad hoc que remplace al que se ha declarado impedido o se
ha recusado, debera pertenecer a la Administracion Municipal y tener
un perfil profesional afin al del funcionario que remplaza.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL DESARROLLO DEL PLAN

PARCIAL. Para el desarrollo del plan parcial se debera dar cumplimiento
a los siguientes lineamientos:
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EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

1. Una vez expedido el decreto de adopcion del Plan Parcial, los
propietarios de los predios o promotores del Plan deberan tramitar la
aprobacion de los disefios generales de servicios publicos del plan por
parte de las empresas de servicios publicos.

2. Posterior a la aprobacion de los disefios generales de servicios
publicos del Plan Parcial, se debera presentar ante las curadurias
urbanas la licencia de urbanismo de conformidad cori lo establecido en
el decreto 1077 de 2015, proyectando las etapas con las cuales se
desarrollara cada unidad de gestion y el porcentaje de aprovechamiente
de la etapa a licenciar donde se determine el valor de cargas generales
en proporcion al area de intervencion y los beneficios asignados a dicha
unidad.

CONSTITUCION DE LOS ENCARGOS FIDUCIARIOS. Para la
constitucidn de los encargos fiduciarios se deberan dar cumplimiento a
los siguientes lineamientos:

El desarrollador que inicie el tramite de la primera licencia de urbanismo
del Plan Parcial debera constituir la fiducia mercantil para la tctalidad
del Plan Parcial. Para la constitucion de la fiducia mercantil se deberan
seguir los siguientes lineamientos:

- La fiducia mercantil que se constituya debera tener cuentas
independientes para cada desarrollador, las cuales se crearan de
acuerdo con la gestion en el tiempo de cada urbanizador. Los costos de
administracion de cada cuenta estaran a cargo del desarrollador que
tramite la respectiva licencia de urbanismo y seran independientes para
su pago. , :

- En las cuentas independientes que genera cada urbanizador o
desarrollador ingresan recursos de cargas generales y €sos recursos
podran utilizarse para la ejecucion de obras de conformidad con lo
establecido por el Comité de Gestion de Cargas Generaies.

- El Comité de Gestién de Cargas Generales designara al ejecutor o
ejecutores de las obras a realizar con los recursos de la fiducia y el
monto de las actividades que se ejecutaran. Dicha designacion se
realizara mediante certificacién que sera el requisito para la entrega de
recursos.

- Podran ser revocadas las cuentas cuando se desista de la licencia de
urbanismo, previa certificacion del Comité de Gestion de Cargas
Generales al cual se presentara el acto administrativo de desistimiento
que expida la Curaduria Urbana.

CESIONES ANTICIPADAS. En todos los casos se podran entregar
cesiones de manera anticipada para la construccién de las cargas
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ARTICULO 74.

ARTICULO 75.

PARAGRAFO.

ARTICULO 76.

ARTICULO 77.

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

urbanisticas y, para tal fin, la Administracién Municipal y las empresas
de servicios publicos podran adelantar la gestién predial y la
construccion de infraestructura, si fuera el caso. La entrega de suelo
como cesiones anticipadas no exime al desarrollador o promotor de la
obligacién de ejecutar las obras de construccion y dotacion de las
mismas, segun lo definido en este decreto.

PRIORIZACION DE INVERSION POR PARTICIPACION EN CARGAS
GENERALES. - EL Comité para la gestion de las cargas generales
decidira la. forma en la que se invierten los recursos de las cargas
generales segun el desarrollo del plan y el recaudo teniendo como base
la destinacion de los recursos que contiene este plan.

ALTERNATIVAS DE VINCULACION DE OTROS ACTORES
PUBLICOS O PRIVADOS A LA GESTION DEL PLAN PARCIAL.
Podran participar en la gestion del Plan Parcial, terceros inversionistas
interesados que podran ser entidades publicas o privadas o personas
naturales. Su participacién se concretara a través de fiducias o
cualquier otro negocio juridico que facilite la gestion asociada. Los
aportes podran consistir en recursos de capital para financiar obras de
urbanismo o adquisicién de suelo.

La remuneracion del aporte se realizara con aprovechamientos
urbanisticos representados en suelo urbanizado, dinero o porcentajes
de participacion en el negocio de acuerdo con las condiciones
establecidas en el presente decreto.

Si el aporte realizado se hace en dinero en efectivo, éste sera el
parametro de valoracién; si se verifica mediante la realizacion de obras,
el aporte se valorara de acuerdo con el presupuesto detallado de costos
de la respectiva obra u obras.

CAPITULO VI.
DISPOSICIONES FINALES.

CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
URBANISTICAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes
las correspondientes licencias urbanisticas de conformidad con las
disposiciones contenidas en este decreto y en las demas normas
vigentes sobre la materia.

MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. La modificacion del presente Plan
Parcial, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta
unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan, esto de conformidad con las condiciones establecidas en el
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ARTICULO 78.

ARTICULO 79.

ARTICULO 80.

ARTICULO 81.

Dado en San Juan de Pasto,
1

Aprobo:

Aprobd.

Revisa:

EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE PASTO
ZONA DE EXPANSION ALTAMIRA

articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del
Decreto Nacional 019 de 2012.

INDEXACION. Los valores de cargas locales y generales incluidos en
el presente decreto son indicativos, por tal razon deberan ser verificados
e indexados con el IPC en el momento de ejecutar o pagar las
respectivas obras.

REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo
Municipal 004 de 2015.

ACTUALIZACION CARTOGRAFICA. Ordénese a la Secretaria de
Planeacién Municipal, que efectué las anotaciones o actualizaciones a
gue haya lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial, las
decisiones del presente decreto de conformidad con lo establecido en
el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de su publicacién y tendra

una vigencia de veinte (20) afios; en vigencia deroga las disposiciones
que ie sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
2 4 Ju. 2024

AS MARTIN TORO MUNOZ
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Secrelaric

Alej'gndro Andrade Enriquez

Abogado contratista OAJD

Revisd:

Reviso

Alcalde de Pasto o _,>

(a0 Vtele Guskenc

Asesor Juridico Secretaria de Planeacion
}

Paol tea Orliz Rivera
Subsecietana de Ordenamiento Territorial
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