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Por medio de la cual se emite concepto técnico de viabilidad para la formulacién
del Plan Parcial “Eco-Tescual"

LA SECRETARIA DE PLANEACION DE SAN JUAN DE PASTO

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las que le confiere la Ley 388 de
1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015y el Acuerdo Municipal 004 de 2015y,

CONSIDERANDO

Que mediante Acuerdo 004 DE 2015 se adoptd el Plan Ordenamiento Territorial de
Pasto y que el articulo 350 del mismo dispuso: “Dentro del enfoque de ciudad
sostenible que optimiza los sistemas urbanos; los planes parciales se transforman en
instrumentos idoneos para el desarrollo de zonas especiales del suelo urbano y de
expansion urbana que son esenciales para el fortalecimiento del modelo... Las
zonas identificadas para el desarrollo de planes parciales de expansién son Aranda,
Jamondino, Mijitayo, Chapal y Altamira... En suelo urbano se identifica los Planes
Parciales de Desarrollo Loma de Tescual, Panamericana Norte, Loma del
Centenario, Torobajo y los planes parciales de redesarrollo identificados en el Plano
EEZL

Que de conformidad con lo anterior, los predios objeto de solicitud de
determinantes, por enconfrarse en las zonas delimitadas en el Plano EE7 e
identificados en el articulo 350 del POT, deben desarrollarse via plan parcial.

Que en la solicitud de determinantes para el Plan Parcial “Eco-Tescual' se
manifiesta por pate de los duefos del suelo el interés de vincular dos predios que se
encuentran en suelo de expansion.

Que los predios son parte de un conjunto de propietarios interesados en el desarrollo
del Plan Parcial “Eco-Tescual" que se vinculan al mismo a través del poder
presentado por la Arguitecta Marisol Mendoza, que actia como apoderada del
proceso.

Que los predios en suelo de expansion tienen las mismas obligaciones urbanisticas
para su desarrollo que los suelos en tratamiento de desarrollo en suelo urbano.

Que los procesos de delimitacién de las zonas de expansion que plantea el acuerdo
4 de 2015 define en su arficulo 351 que “...El area de expansién identificada puede
ser desarrollada mediante uno o varios planes parciales, dando cumplimiento a los

expansion se desarrollaran a fravés del Plan Parcial “Eco-Tescual” segun la solicitu

lineamientos generales del presente Acuerdo...", por lo que los predios i{
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de determinantes y el oficio de determinantes expedido por la Secretaria de
Planeacion.

Que en el marco de los esfuerzos desarrollados por el Municipio y obedeciendo a los
principios de la accién publica de planeacién y probidad, y teniendo en cuenta:

1. Que los esfuerzos necesarios para desarrollar la politica de vivienda de Pasto
son escasos y los procesos de desarrollo a través de iniciativas privadas restan
presion a la inversion publica para resolver los problemas de desarrolio
urbano de la ciudad.

2. Que en vista de la relativa disminucién de los recursos necesarios para
desarrollar el area de expansion de Aranda cuando los privados involucran
estos suelos en sus procesos de planificacion el esfuerzo fiscal del municipio se
disminuye.

3. Que en el frabajo con los formuladores se definié que la porcién del suelo en
zona de expansion debera obedecer a los objetivos del Plan Parcial “Eco-
Tescual" en materia de vivienda y concentrard los usos de vivienda social.

Los suelos de la zona de expansion Aranda que fueron vinculados al Plan Parcial
“Eco-Tescual” son incorporados para obedecer los principios establecidos por el
Acuerdo 004 de 2015 para vivienda y desarrollo urbano integral.

Que los formuladores del Plan Parcial “Eco-Tescual” recibieron primer concepto de
factibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado expedido por EMPRESA DE
OBRAS SANITARIAS DE PASTO —-EMPOSPASTO S.A. ESP el dia 19 de junio de 2015 con
radicado 2015 6300098241. Este documento fue utilizado para la solicitud de
determinantes.

Que por medio de documentacion oficial del Instituto Geografico Agustin Codazzi
se corroboraron las dreas de la delimitacion establecida en los determinantes del
Plan Parcial “Eco-Tescual” como se presenta a continuacion:

MATRICULA
PREDIO DIRECCION PROPIETARIO INMOBIIARIA | AREA M2

PREDIO LA .

e sl CAULE?3 #4050 BRUSPOL & CIA SCS 240-22039 343,840
LOTE DETERRENO | CALLE 23 # 40,50 A%’;ﬁéfmo EEMUNDO BURBONON St assny 10,000
LA CHORRERA LOTE INTERNO | cLADYs LUCIA ZARAMA ROSERO 240-4635 600
LA LOMA CALLE 23 #35-200 HERMANOS CHAVEZ ZARAMA 240-171399 267827
LA LOMA LA LOMA HERMANOS CHAVEZ ZARAMA 240-171399 170,000

CALLE 22 A % 28-115
LA LOMA CEMENTERO SOCIEDAD CSS CONSTRUCTORES 240-40579 /al’iaaz
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LLA LOMA LL/\ LOMA CIRCUITO RADIAL DE NARINO ’ 240-13732‘ 30.000

Que los inmuebles a los que alude el cuadro estén ubicados en el drea urbana y de
expansion del municipio de Pasto segin lo determinado por el plano EE7 del
Acuerdo 004 de 2015.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 compild las disposiciones relativas al
procedimiento de formulacién y adopcién de planes parciales contenidas en Ia ley
388 de 1997 y el tramite de solicitudes para la definicién de determinantes en lo
conceriente a la delimitacion, las condiciones técnicas y las normas aplicables
para la formulacién de los mencionados planes.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 sefiala que los proyectos de planes parciales
seran elaborados por las autoridades municipales o distritales de planeacién, por las
comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los pardmetros que
al respecto determine el plan de ordenamiento territorial.,

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que los interesados en un plan
parcial deben solicitar a la autoridad municipal la definicién de las normas, la
delimitacion del érea inherente al plan y las determinantes para la formulacion del
mismo.

Que en cumplimiento de lo dispuesto por el Decreto Nacional 1077 de 2015 la
Secretaria de Planeacion mediante Concepto segun oficio No. 1510/0607-2015, la
Secretaria de Planeacion de la Alcaldia de Pasto, definié las determinantes para la
formulacién del Plan Parcial “Eco-Tescual'.

Que la Corporacion Auténoma Regional de Narifio en su calidad de autoridad
ambiental con jurisdiccion en Pasto, mediante comunicacién no. 102-8448 del 28 de
octubre de 2015 emitié las determinantes ambientales para el plan parcial
propuesto, las cuales hacen parte integral del concepto de determinantes emitido
por la Secretaria de Planeacién de Pasto.

Que por solicitud de los formuladores, la EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE PASTO -
EMPOSPASTO S.A. ESP expidié concepto de factibilidad de servicios de acueducto y
alcantarillado el 6 de noviembre de 2015 a través del radicado: 2015 7000188921 y
actuadlizada el 19 de noviembre con radicado 2015 7300195421 .

Que los promotores obrando a través de apoderado y surtiendo las etapas de
observaciones y ajustes corespondientes, radicaron mediante oficio No. 3832 de
de noviembre de 2015, la Formulacién del Plan Parcial “Eco-Tescual”, surtiendd las
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etapas de observaciones y ajustes correspondientes anexando los documentos que
describe el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, asi:

“...1. Documento Técnico de Soporte que contendrd como minimo:

1.1 Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y
criterios de diseno, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase
de diagnostico, la pertinencia y procedencia del plan parcial, asi como los
objetivos y criterios que orientaron las determinaciones de planificacion
adoptadas en la formulacion del mismo.

1.2 Presentacion del planteamiento urbanistico proyectado con la definicién
de los sistemas del espacio publico y los espacios privados.

1.3 Presentacion de la estrategic de gestion y financiacion y de los
instrumentos legales aplicables para el efecto.

1.4 Cuantificacion general de la edificabilidad total, segin uso o destino y
cuantifica-cién financiera de la intervencion.

2. Cartografia en escalas 1:2000 o 1:5000 que incluya como minimo:
2.2 Planos del diagndstico.

2.2.1 Plano topogrdfico del drea de planificacién, sefialando los predios con
sus Folios de Matricula Inmobiliaria.

2.2.2 Plano de localizacion de los. sistemas generales o estructurantes
proyectados y existentes.

2.3 Planos normativos de la formulacion:

2.3.1 Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
2.3.2 Plano de la red vial y perfiles viales.

2.3.3 Plano de espacio publico y de la localizacién de equipamientos.
2.3.4 Plano del frazado de las redes de servicios publicos.

2.3.5 Plano de usos y aprovechamientos.

2.3.6 Plano de asignacion de cargas urbanisticas.
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2.3.7 Plano del proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica y/o de gestion.

2.3.8 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.3.9 Plano de delimitacién de las zonas o subzonas beneficiarias de las
acciones urbanisticas que permitan determinar el efecto de plusvalia,
cuando a ello hubiere lugar.

3. La propuesta del proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus
normas urbanisticas.

4. El proyecto de delimitacion del drea de planificacién del plan parcial.
5. El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica.

6. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las
condiciones especificas para su prestacién efectiva...”

Que en cumplimiento de las previsiones sefialadas en el articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, una vez recibido el proyecto de plan parcial la
Secretfaria de Planeacion se cité a los vecinos con el propésito de poner bajo su
conocimiento el proyecto, mediante acta, documentos que reposan en el
expediente.

Que mediante oficio 1510/0649-2015 del 26 de noviembre de 2015, la Secretaria de
Planeacién del Municipio de Pasto solicita alguna aclaraciones al proyecto del Plan
Parcial "Eco-Tescual'.

Que mediante oficio No. 2015-501-011590-2 del 11 de diciembre de 2015, se radico
por parte de la Secretaria de Planeacién solicitud de expediciéon de concepto
técnico de los disefios conceptuales hidrdulicos, sanitarios y pluviales para revision
por parte de EMPOPASTO S.A. ES.P

Que mediante oficio No. 201573000211061 del 11 de diciembre de 2015,
EMPOPASTO S.A. E.S.P, dio alcance a la solicitud efectuada mediante radicado No.
2015-501-011590-2, senalando que el estudio de prefactibilidad sistema de
abastecimiento de agua potable, alcantarilado pluvial y sanitario se qjusta a los
lineamientos emitidos en la facktslidad de servicios de acueducto y alcantarillado
para el Plan Parcial “Eco-Tes€ual" expedida con radicado No. 20157000188921 del
06 de noviembre de 201 5.
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Que mediante radicado 4227 del 23 de diciembre de 2015, los formuladores
radicaron ante la Secretaria de Planeacidon respuesta a las observaciones
efectuadas frente a la formulacién del Plan Parcial “Eco-Tescual'.

Que los documentos presentados en la formulacion del plan parcial fueron
revisados por profesionales de la Secretaria de Planeacién, para lo cual se expidid
oficio no1511/1330 - 2015 con fecha 29 de diciembre de 2015 de la Subsecretaria de
Ordenamiento Territorial informando a la Secretaria de Planeacion del cumplimiento
de la radicacion en legal y debida forma y de conformidad a los lineamientos del
Acuerdo 004 de 2015, dentro de lo sefalado en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Que el sistema de reparto de cargas y beneficios de la formulacion obedece a los
lineamientos establecidos por la normativa y:

1. Establece para cada Unidad de Actuacion — Unidad de Gestidon los valores
de las obligaciones urbanisticas que le asigna en el plan parcial.

2. Se define claramente la deferencia entre las cargas generales, locales y
social (u ofras cargas) necesarias para el desarrollo del proyecto.

3. Las cargas generales son diferenciadas en aquellas que son parte del
proceso de aumento de la densidad segin lo establecido en el Articulo 225
del Acuerdo 004 de 2015 y de cargas generales asumidas para garantizar la
viabilidad del plan sin ningun tipo de contraprestacion.

4. Se definen claramente los insumos para el cdlculo del sistema de reparto que
obedecen a un proceso coherente de captura de informacién acorde con
la realidad actual de la ciudad.

5. Se desarrolla el sistema de transferencias entre unidades de gestién -
actuacion para garantizar el reparto de cargas y beneficios.

6. Se define un sistema de equivalencia de usos para la modificacién del plan
parcial segun las necesidades del mercado.

Que la formulacion presentada cumple de forma clara los lineamientos
establecidos por los articulos 221, 222, 225, 250, 252, 257, 258, 350, 351, y los Capitulos
IV'y V del Titulo V, y Capitulos Il y Il de Titulo VI del Acuerdo 004 de 2015.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Expedir concepto FAVORABLEQ DE VIABILIDAD Y CUMPLIMIENTO
DE NORMAS URBANISTICAS al proyecto de Plan Parcial “Eco-Tescual” presentado
por la sefora Gloria Marisol Mendoza, identificada con Cédula de Ciudadania No.
52.255.854 de Bogotd, en su calidad de apoder con poder especial amplio y
suficiente otorgado por CSS Constructores S.A.
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ARTICULO SEGUNDO. Advertir que sobre los predios incluidos en el proyecto de plan
parcial a que se refiere la presente resolucion, no se podran adelantar otros
proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada entre todos |os
interesados se redelimite la propuesta, caso en el cual deberd radicarse la nueva
propuesta de formulacion.

ARTICULO TERCERO. Remitir el proyecto de Plan Parcial “Eco-Tescual" a la autoridad
ambiental competente para adelantar el proceso de concertacién del mismo y
adoptar las decisiones correspondientes relacionadas con los  asuntos
exclusivamente ambientales, segin lo sefalado en el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015. '

ARTICULO CUARTO. Recursos. Debido a que la presente resolucién constituye
concepto favorable de viabilidad no procede ningin recurso, como lo establece el
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Secretaria de Ploneocié{?e Pasto, a los 29 dias del mes de

diciembre de dos mil quince (2(:%)95
ALEJANDRA DELGADO NOGUERA

Secretaria de Planeacion

PROYECTO: ARQ, -jRIQUI H. RIASCOS V.
Subsecretariee Ordenamiento Territorial

REVISO: DRA. JANETH JOJOA

Jefe de oficina juridica ( e ) secretaria de Planeacion
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